PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 101222 /13.12.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatamant si servicii”,
Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N.,
pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad;
358195 — Arad; 358196 - Arad
Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
Proiectant: S.C. Simplu CADD S.R.L.

Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD;
Elaborator: Proiectant general S.C. Simplu CADD S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh.
SECULICI Gheorghe, pr. nr. 01/2022

Avand 1n vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 77372 din 25.09.2023, respectiv
completarile inregistrate cu nr. 88052 din 30.10.2023;

- raportul de specialitate nr. 101221/A5/13.12.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal,

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 98689/A5/13.12.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 50/13.12.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei In vigoare si avand indeplinite conditiile
impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2105/26.10.2021, se inainteaza spre analizd Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcelele propuse pentru refunctionalizare sunt identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 —
Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, si constituie domeniul public al MUNICIPIULUI
ARAD, cu o suprafata totald de 282.091,00 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu urmatoarele
reglementari urbanistice:

- ,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatamant si servicii”, Municipiul Arad,
intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 - Arad, 302259 - Arad;
358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin Planul Urbanistic Zonal ,,Construire baza sportiva tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatamant si
servicii", Municipiul Arad, intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258
— Arad; 302259 — Arad; 358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, se propune o zona cu functiunea de
baza sportiva de tip 1, sala de sport, crese, unitati de invatamant si servicii, si masoard o suprafata totald de
282.091,00 mp.



Principalii indicatori urbanistici sunt:

o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
- P.O.T. maxim: 54,00%;
- C.U.T.maxim: 1;
o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
- P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.UT.maxim: 14;
o SZ1SS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
- C.U.T.maxim: 0,50;
o ZS1-ZONA DE SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T.maxim: 2,8;
o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iNVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA
- P.O.T. maxim: 20,00%;
- C.U.T.maxim: 0,20;
. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iINVATAMANT 2- GRADINITA
- P.O.T. maxim: 25,00%;
- C.U.T.maxim: 0,75;
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
- P.O.T. maxim: 10,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,1;
o ZM2—ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T.maxim: 3,60;
. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
- P.O.T. maxim: 60,00%;
- C.U.T.maxim: 3,60;
. SZM2 ¢ —- SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
- P.O.T. maxim: 10,00%;
-  C.U.T.maxim: 0,1;
. SZM2 d — SUBZONA SERVICII
- P.O.T. maxim: 60,00%:;
-  C.U.T.maxim: 2,60;

Regimul de inaltime maxim propus:
o ZBS-ZONA BAZA SPORTIVA TIP 1
Regimul de indltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 15,00 m.

o SZSS2-SUBZONA SANATATE 2 - SPITAL
Regimul de indltime maxim propus este S+P+6E, cu indltimea maxima de 40,00 m.

o SZISS1-SUBZONA DE INVATAMANT 1- SALA DE SPORT SCOLARA
Regimul de indltime maxim propus este P+1E, cu indltimea maxima de 20,00 m.



o ZS1-ZONA DE SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este S+P+5E, cu inaltimea maxima de 30,00 m.

o ZM1 - ZONA MIXTA DE SANATATE, iNVATAMANT, AGREMENT SI
SERVICII
. SZM1 SC1 - SUBZONA SANATATE 1- CRESA

Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM1 IG2 - SUBZONA DE iNVATAMANT 2- GRADINITA
Regimul de inaltime maxim propus este P+2E, cu inaltimea maxima de 15,00 m.
. SZM1 AS — SUBZONA DE AGREMENT SI SERVICII
Regimul de inaltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 5,00 m.

o ZM2 - ZONA MIXTA - ZONA SERVICII, COMERT, BIROURI,
SPATII PLANTATE SI AGREMENT
. SZM2 a — SUBZONA SERVICII, COMERT SI BIROURI
SZM?2al - Regimul de indltime maxim propus este 25+P+12E, cu inaltimea maxima de

46,54 m.

SZM2a2 - Regimul de Tnaltime maxim propus este 25+P+17E, cu inaltimea maxima de
71,38 m.

. SZM2 b - SUBZONA HUB IT
Regimul de indltime maxim propus este 2S+P+17E, cu indltimea maxima de 71,38 m.

. SZM2 ¢ — SUBZONA SPATII PLANTATE SI DE AGREMENT
Regimul de indltime maxim propus este P, cu indltimea maxima de 10,00 m.

. SZM2 d - SUBZONA SERVICII
Regimul de indltime maxim propus este S+P+5E, cu indltimea maxima de 30,00 m.

Iniltimea maxima aprobati respecta prevederile avizului Autorititii Aeronautice Civile
Romaéne nr. 23276/29.08.2023.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal ,,Construire baza sportiva tip 1, sald de sport, crese, unitati de invatamant si servicii", Municipiul Arad,
intravilan, Strada Cetatii, F.N., pe parcelele identificate prin C.F.-urile nr. 302258 — Arad; 302259 — Arad,
358194 — Arad; 358195 — Arad; 358196 — Arad, indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local al Municipiului Arad.
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